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Решение   

25.03.2026 г.                                                                                                                   № 178-VII
О внесении изменений в решение Совета депутатов 

от 18.11.2020 № 136-VI «Об утверждении Генерального

плана муниципального образования городского поселения

«поселок Новый Уоян»
В соответствии со статьёй 24 Градостроительного кодекса Российской Федерации, Федеральным законом от 20.03.2025 № 33-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в единой системе публичной власти», Заключением по итогам проведения публичных слушаний по вопросу рассмотрения проекта генерального плана муниципального образования городского поселения «поселок Новый Уоян» от 10.03.2026 года,  Совет депутатов муниципального образования «Северо-Байкальский район» решил:
         1. Внести изменения в решение Совета депутатов от 18.11.2020 № 136-VI «Об утверждении Генерального плана муниципального образования городского поселения «поселок Новый Уоян», изложив приложение к решению в редакции согласно приложению к настоящему решению.

         2. Настоящее решение вступает в силу  со дня его подписания и подлежит обнародованию в средствах массовой информации.

Председатель Совета депутатов
муниципального образования 
«Северо-Байкальский район»                                                         Н.Н. Малахова
Глава муниципального образования 
«Северо-Байкальский район»                                                         И.В. Пухарев
_________________________
Проект подготовлен отделом ГЗИЖ МКУ КУМХ
исп. Федосеева Е.Ю., (47124
Приложение 

к решению  Совета депутатов

муниципального образования

 «Северо-Байкальский район» 
от  25.03.2026  № 178-VII     

Администрация муниципального образования
городское поселение «поселок Новый Уоян»
Северо-Байкальского района Республики Бурятия
ГЕНЕРАЛЬНый ПЛАН
МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ
городское поселение «поселок новый Уоян»
северо-байкальского района
республики бурятия
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Глава 1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1. Генеральный план муниципального образования городское поселение «поселок Новый Уоян» Северо-Байкальского района Республики Бурятия подготовлен по заказу Администрация муниципального образования городское поселение «Новый Уоян».
2. Основание для подготовки генерального плана – постановление администрации муниципального образования «Северо-Байкальский район» Республики Бурятия от 19.11.2025 № 229 «О подготовке предложений о внесении изменений в генеральный план МО ГП «поселок Новый Уоян»».

3. Расчетный период реализации генерального плана принят 2046 год.

4. Прогнозная численность постоянного населения, принятая для расчета основных градостроительных параметров развития территории, составит на конец расчетного срока 3280 человека.

5. Карты в составе Генерального плана муниципального образования городское поселение «поселок Новый Уоян» выполнены в масштабе 1: 5 000 и 1:10 000 с использованием компьютерных геоинформационных технологий на территорию всего муниципального образования.

Глава 2. СВЕДЕНИЯ О ВИДАХ, НАЗНАЧЕНИИ И НАИМЕНОВАНИЯХ ПЛАНИРУЕМЫХ ДЛЯ РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТОВ МЕСТНОГО ЗНАЧЕНИЯ ПОСЕЛЕНИЯ, ИХ ОСНОВНЫЕ ХАРАКТЕРИСТИКИ, ИХ МЕСТОПОЛОЖЕНИЕ

	№
	Вид объекта
	Назначение объекта
	Наименование объекта
	Характеристика объекта
	Местоположение объекта
	Вид зоны с особыми условиями использования территорий

	
	
	
	
	Единица измерения
	Количественный
показатель
	Адрес
	Функциональная зона*
	

	1
	Объекты электроснабжения

	1.1
	Объект электроснабжения
	Обеспечение электроэнергией потребителей нового строительства
	Трансформаторная подстанция 10/0,4 кВ
	кВ
	10/0,4
	п.г.т. Новый Уоян 
	зона застройки индивидуальными жилыми домами
	Охранная зона 5 м от стен подстанции по периметру

	1.2
	
	
	Линия электропередач 10 кВ
	м
	50
	
	-
	Охранная зона, не менее 10 м

	2
	Объекты водоснабжения

	2.1
	Объект водоснабжения
	Для надежного водоснабжения населения
	Водопроводные сети (реконструкция)
	км
	22,6
	п.г.т. Новый Уоян 
	-
	Охранная зона, не менее 2 м

	2.2
	
	
	Водопроводные сети
	км
	3,3
	
	-
	

	2.3
	
	
	Замена оборудования насосов артезианских скважин (реконструкция)
	куб.м./ч
	16
	
	зона застройки индивидуальными жилыми домами
	1-ый пояс ЗСО, 30 метров

	2.4
	
	
	
	
	16
	
	
	

	2.5
	
	
	
	
	16
	
	
	

	2.6
	
	
	
	
	16
	
	иные зоны
	

	2.7
	
	
	Водозабор на базе артезианской скважины (строительство)
	
	16
	
	зона инженерной инфраструктуры
	

	3
	Объекты водоотведения

	3.1
	Объект водоотведения
	Обеспечение централизованной системой водоотведения
	Канализация самотечная (строительство)
	км
	4,6
	п.г.т. Новый Уоян
	- 
	Охранная зона, не менее 5 м

	3.2
	
	
	Канализационных очистных сооружений (реконструкция)
	объект
	1
	
	зона инженерной инфраструктуры
	Санитарно-защитная зона, 150 м

	3.3
	
	
	Строительство канализационной насосной станции
	объект
	1
	
	
	Охранная зона, не менее 5 м

	3.4
	
	
	Канализация самотечная (реконструкция)
	км
	3,9
	
	-
	

	3.5
	
	
	Канализация напорная (реконструкция)
	км
	1,9
	
	-
	

	4
	Объекты теплоснабжения

	4.1
	Объект теплоснабжения
	Для надежного теплоснабжения населения
	Тепловые сети 
	км
	2,3
	п.г.т. Новый Уоян
	-
	

	5
	Автомобильные дороги местного значения, Объекты воздушного транспорта

	5.1
	Автомобильные дороги
	Транспортные связи внутри муниципального образования
	Автомобильные дороги местного значения
	км
	2,300
	п.г.т. Новый Уоян
	-
	

	5.2
	
	
	
	
	0,300
	
	
	

	6
	Объекты физической культуры и массового спорта

	6.1
	Спортивное сооружение
	Физкультурно-спортивное назначение
	Стадион 
	мест
	до 500 
	п.г.т. Новый Уоян 
	Общественно-деловая зона
	Не устанавливаются

	6.2
	
	
	Дворец спорта
	
	до 1500
	
	
	

	7
	Объекты образования

	7.1
	Объекты дошкольного образования
	Социальное развитие 
	Детский сад (реконструкция)
	мест
	207
	п.г.т. Новый Уоян 
	Общественно-деловая зона
	Не устанавливаются

	8
	Объекты культуры

	8.1
	Объект культуры
	Социальное развитие 
	Дом культуры (строительство)
	мест
	142
	п.г.т. Новый Уоян 
	Общественно-деловая зона
	Не устанавливаются

	Примечания:
* - функциональная зона не указывается для линейных объектов, в соответствии с п.п.1 п.4 ст. 23 ГрК РФ
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Таблица 3.1 – Описание функциональных зон городского поселения
	Наименование функциональной зоны
	Описание функциональной зоны

	Зона застройки индивидуальными жилыми домами
	Формирование и развитие зоны индивидуальной жилой застройки с приусадебными участками должно направляться следующими целевыми установками – созданием правовых, административных и экономических условий для:
1. Преимущественно жилого использования территорий;
2. Возможности сочетания блокированных жилых домов и индивидуальных жилых домов не выше трех этажей;
3. Возможности ведения подсобного хозяйства на территории приусадебного участка;
4. Возможности размещения вдоль основных улиц отдельных объектов общественно-делового и культурно-бытового обслуживания, ориентированных на удовлетворение повседневных потребностей населения;
5. Возможности размещения детских садов как типового, так и семейного типа при соблюдении требований санитарных норм и правил;
6. Возможности размещения клубов и внешкольных учреждений при соблюдении требований санитарных норм и правил.

	Зона застройки малоэтажными жилыми домами (до 4-х этажей, включая мансардный)
	Формирование и развитие зоны малоэтажной жилой застройки должно направляться следующими целевыми установками – созданием правовых, административных и экономических условий для:
1. Преимущественно жилого использования территории;
2. Создания условий для ограниченного ведения личного подсобного хозяйства и размещения в границах зоны хозяйственных построек и гаражей для личных автомобилей, принадлежащих жителям, проживающим в данной зоне;
3. Возможности размещения клубов и внешкольных учреждений при соблюдении требований санитарных норм и правил.

	Зона смешанной и общественно-деловой застройки
	Формирование и развитие данной зоны должно направляться следующими целевыми установками – созданием правовых, административных и экономических условий для:
1. Многофункционального использования территории с преимущественным распространением функции постоянного проживания населения в многоквартирных и индивидуальных домах с количеством этажей не выше трех;
2. Развития общественно-деловых и культурно-бытовых центров вдоль главных улиц с возможностью осуществлять широкий спектр коммерческих и обслуживающих функций, ориентированных на удовлетворение повседневных и периодических потребностей населения, размещения объектов районного, регионального и федерального значения;
3. Реконструкции и нового строительства зданий на застроенных территориях с соблюдением минимальных размеров придомовых территорий, устанавливаемых в соответствии с нормами и требованиями технических регламентов безопасности;
4. Использования первых этажей жилых домов, расположенных вдоль главных улиц под объекты общественного назначения;
5. Возможности размещения бассейнов, физкультурно-оздоровительных комплексов при соблюдении требований санитарных норм и правил;
6. Возможности размещения водоочистных сооружений при соблюдении требований санитарных норм и правил;
7. Размещение объектов образовательных учреждений при соблюдении требований санитарных норм и правил.
8. Размещение объектов здравоохранения при соблюдении требований санитарных норм и правил.

	Зона озелененных территорий общего пользования 
(парки, сады, скверы, бульвары, городские леса)
	Формирование и развитие данной зоны должно направляться следующими целевыми установками – созданием правовых, административных и экономических условий для:
1. Сохранения и использования существующего природного ландшафта и создания благоустроенных зон отдыха общего пользования в границах населенных пунктов в целях проведения досуга населением;
2. Формирования средовой защитной природно-экологической системы с учетом особенностей территории;
3. Обеспечения условий организации отдыха населения, создания лесопарковых и лугопарковых зон в границах населенных пунктов;
4. Сохранения, воспроизводства лесных массивов и осуществления иных видов деятельности, не противоречащих назначению данной функциональной зоны;
5. Обеспечения возможности размещения открытых плоскостных физкультурно-спортивных сооружений – открытых спортивных, физкультурных и досуговых площадок, полей, конькобежных дорожек, лыжных и горнолыжных трасс, гольф-парков и других, используемых в летнее и зимнее время года как индивидуально, так и для организованных занятий всех категорий населения.

	Иные зоны
	Формирование и развитие данной зоны должно направляться следующими целевыми установками – созданием правовых, административных и экономических условий для:
1. Сохранения и использования существующего природного ландшафта и создания благоустроенных зон отдыха общего пользования в целях проведения досуга населением;
2. Формирования средовой защитной природно-экологической системы с учетом особенностей территории; 
3. Сохранения, воспроизводства лесных массивов и осуществления иных видов деятельности, не противоречащих назначению данной функциональной зоны.

	Зона садоводства, огородничества
	Формирование и развитие зоны садоводческих товариществ должно направляться следующими целевыми установками – созданием правовых, административных и экономических условий для: 
1. Деятельности, связанной с выращиванием сельхозпродукции гражданами и отдыха на принадлежащих им земельных участках, расположенных в границах территорий садоводческих и дачных товариществ;
2. Сохранения территорий садоводческих и дачных товариществ и предотвращения занятия ее другими видами деятельности.

	Зона лесов 
	Формирование и развитие данной зоны определяется в соответствии с Лесным Кодексом РФ.

	Зона транспортной инфраструктуры
	Формирование и развитие данных зон должно направляться следующими целевыми установками – созданием правовых, административных и экономических условий для:
1. Размещения объектов, имеющих санитарно-защитные зоны до 50 метров – объектов, деятельность которых не связана с высоким уровнем шума, загрязнения, интенсивным движением большегрузного транспорта;
2. Возможности размещения инженерных объектов, технических и транспортных сооружений;
3. Возможности размещения объектов коммерческих услуг, способствующих осуществлению производственной деятельности;
4. Сочетания различных видов объектов только при условии соблюдения требований технических регламентов и санитарных требований.

	Зона инженерной инфраструктуры
	Формирование и развитие данной зоны должно направляться следующими целевыми установками – созданием правовых, административных и экономических условий для размещения инженерных объектов, технических и транспортных сооружений (источники водоснабжения, очистные сооружения, электростанции, дорожно-транспортные сооружения, иные сооружения).

	Коммунально-складская зона
	Формирование и развитие данной зоны должно направляться следующими целевыми установками – созданием правовых, административных и экономических условий для:
1. размещения объектов коммунального назначения и сопутствующей инфраструктуры;
2. Преимущественного размещения объектов, не имеющих класса вредности, деятельность в которых не связана с высоким уровнем шума, загрязнения, интенсивным движением большегрузного транспорта;
3. Возможности размещения инженерных объектов, технических и транспортных сооружений (источники водоснабжения, очистные сооружения, электростанции, дорожно-транспортные сооружения, иные сооружения).

	Производственная зона
	Формирование и развитие данной зоны должно направляться следующими целевыми установками – созданием правовых, административных и экономических условий для:
1. Преимущественного размещения объектов V и IV классов вредности, имеющих санитарно-защитные зоны от 50 до 100 метров, – объектов, деятельность в которых связана с высоким уровнем шума, загрязнения, интенсивным движением большегрузного транспорта;
2. Возможности размещения инженерных объектов, технических и транспортных сооружений (источники водоснабжения, очистные сооружения, электростанции, дорожно-транспортные сооружения, иные сооружения);
3. Возможности размещения объектов коммерческих услуг, способствующих осуществлению производственной деятельности;
4. Сочетания различных видов объектов только при условии соблюдения требований технических регламентов – санитарных требований.

	Зона кладбищ
	Формирование и развитие данной зоны должно направляться следующими целевыми установками – созданием правовых, административных и экономических условий для размещения объектов захоронения (кладбищ, крематориев, колумбариев), культовых объектов при них, а также сопутствующей инфраструктуры, их сохранения и предотвращения занятия данного вида функциональных зон другими видами деятельности.

	Зона складирования и захоронения отходов
	Формирование и развитие данных зон должно направляться следующими целевыми установками – созданием правовых, административных и экономических условий для:
1. Размещения и содержания объектов, связанных с хранением и утилизацией ТКО, отходов сельскохозяйственного производства (скотомогильники);
2. Обеспечения рационального использования и содержания в целях сохранения здоровья населения и благополучия экологической среды.
При реализации указанных целевых установок надлежит учитывать соблюдение требований технических регламентов и санитарных требований.


Таблица 3.2 – Параметры функциональных зон городского поселения
	Наименование функциональной зоны
	Параметры функциональной зоны
	Площадь зоны, га
	Сведения о планируемых для размещения объектах
	Значение объекта
	Зоны с особыми условиями использования

	
	Максимальный процент застройки, %
	Максимальная этажность застройки
	Адресное описание
	Адресное описание
	
	

	
	
	
	п.г.т. Новый Уоян
	МО ГП «поселок Новый Уоян»
	п.г.т. Новый Уоян
	МО ГП «поселок Новый Уоян»
	
	

	Зона застройки индивидуальными жилыми домами
	20
	2
	325,19
	
	Трансформаторная подстанция 10/0,4 кВ
	
	местное
	Охранная зона 5 м от стен подстанции по периметру

	Зона застройки малоэтажными жилыми домами (до 4-х этажей, включая мансардный)
	40
	4
	18,64
	
	-
	
	-
	-

	Зона смешанной и общественно-деловой застройки
	80
	4
	36,44
	
	Дом культуры
Дворец спорта
Стадион до 500 мест
	
	местное
местное
местное
	-

	Производственная зона
	80
	3
	166,03
	
	
	
	
	

	Коммунально-складская зона
	60
	3
	3,66
	
	
	
	
	

	Зона инженерной инфраструктуры
	60
	3
	26,99
	1,52
	Водозабор
	
	местное
	1 пояс ЗСО – 50 м-

	Зона транспортной инфраструктуры
	60
	3
	113,25
	24,17
	-
	
	-
	-

	Зона садоводства, огородничества
	не устанавливается
	не устанавливается
	2,73
	12,88
	-
	
	-
	-

	Зона озелененных территорий общего пользования
	не устанавливается
	не устанавливается
	40,43
	
	-
	
	-
	-

	Зона лесов
	не устанавливается
	не устанавливается
	
	4008,50
	-
	
	-
	-

	Зона кладбищ
	не устанавливается
	не устанавливается
	
	4,93
	
	
	-
	-

	Зона складирования и захоронения отходов
	не устанавливается
	не устанавливается
	
	9,60
	-
	
	-
	-

	Иные зоны
	не устанавливается
	не устанавливается
	138,47
	553,19
	-
	
	-
	-
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